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คู่มือสาํหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ: เทศบาลตําบลประสาทสิทธ์ิ อําเภอดําเนินสะดวก จงัหวดัราชบรีุ 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ช่ือกระบวนงาน:การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:เทศบาลตําบลประสาทสิทธ์ิ อําเภอดําเนินสะดวก จงัหวดัราชบรีุ 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีให้บริการในสว่นภมูิภาคและสว่นท้องถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ี

เบด็เสร็จในหนว่ยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนญุาต/ออกใบอนญุาต/รับรอง  

5. กฎหมายท่ีให้อาํนาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข้อง: 

1) พระราชบญัญติัควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสําคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ท่ีให้บริการ: ท้องถ่ิน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีกาํหนดระยะเวลา พระราชบญัญตัิควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวง

ข้อบญัญัตท้ิองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร

พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาท่ีกาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45วนั 

9. ข้อมูลสถติิ 

 จาํนวนเฉล่ียต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอท่ีมากท่ีสุด 0  

 จาํนวนคาํขอท่ีน้อยท่ีสุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 เทศบาลตําบลประสาทสิทธ์ิ อําเภอ

ดําเนินสะดวก จงัหวดัราชบรีุ 

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานท่ีให้บริการสํานกังานเทศบาลตําบลประสาทสิทธ์ิ หมู่ที ่5 อําเภอดําเนินสะดวก จงัหวดัราชบรีุ 70210

โทร. 032248123 /ติดต่อดว้ยตนเอง ณ หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการกําหนด) ตัง้แต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 

หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เง่ือนไข(ถ้ามี) ในการย่ืนคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

ผhูใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถ่ินโดยเจ้าพนกังานท้องถ่ินต้องตรวจพิจารณาและออก

ใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจ้งคําสัง่ไมอ่นญุาตพร้อมด้วยเหตผุลให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบภายใน 45วนันบัแตว่นัท่ีได้

รับคําขอในกรณีมีเหตจํุาเป็นท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินไมอ่าจออกใบอนญุาตหรือยงัไมอ่าจมีคําสัง่ไมอ่นญุาตได้ภายใน

กําหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไมเ่กิน 2คราวคราวละไมเ่กิน 45วนัแตต้่องมีหนงัสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุ

จําเป็นแตล่ะคราวให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบก่อนสิน้กําหนดเวลาหรือตามท่ีได้ขยายเวลาไว้นัน้แล้วแตก่รณี 

 

13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานท่ี

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนคําขออนญุาตก่อสร้าง

อาคารพร้อมเอกสาร 
 

1 วนั - (องค์กรปกครอง

สว่นท้องถ่ินใน

พืน้ท่ีท่ีจะขอ

อนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถ่ิน

ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร

ประกอบการขออนญุาต 
 

2 วนั - (องค์กรปกครอง

สว่นท้องถ่ินใน

พืน้ท่ีท่ีจะขอ

อนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถ่ิน

ดําเนินการตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ท่ีดนิตามกฎหมาย

วา่ด้วยการผงัเมืองตรวจสอบ

สถานท่ีก่อสร้างจดัทําผงั

บริเวณแผนท่ีสงัเขป

ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ี

เก่ียวข้องเชน่ประกาศ

กระทรวงคมนาคมเร่ืองเขต

ปลอดภยัในการเดนิอากาศ

เขตปลอดภยัทางทหารฯและ

พรบ.จดัสรรท่ีดนิฯ 
 

7 วนั - (องค์กรปกครอง

สว่นท้องถ่ินใน

พืน้ท่ีท่ีจะขอ

อนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 
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ท่ี ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานท่ี

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

เจ้าพนกังานท้องถ่ินตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนญุาต 

(อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับ

ใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร 

(น.1) 
 

35 วนั - (องค์กรปกครอง

สว่นท้องถ่ินใน

พืน้ท่ีท่ีจะขอ

อนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 

 

14. งานบริการนีผ่้านการดาํเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ยงัไมผ่า่นการดําเนินการลดขัน้ตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตวัตนท่ีออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจําตวั

ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคล

ธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรับรองนิติ

บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบคุคล) 

 

15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สาํหรับย่ืนเพิ่มเตมิ 

ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

แบบคําขออนญุาต

ก่อสร้างอาคาร  

(แบบข. 1) 

- 1 0 ชดุ - 

2) 

โฉนดท่ีดนิน.ส.3 หรือ

ส.ค.1 ขนาดเท่า

ต้นฉบบัทกุหน้าพร้อม

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ขออนญุาต) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

เจ้าของท่ีดินลงนาม

รับรองสําเนาทกุหน้า

กรณีผู้ขออนญุาต

ไมใ่ชเ่จ้าของท่ีดนิต้อง

มีหนงัสือยินยอมของ

เจ้าของท่ีดินให้

ก่อสร้างอาคารในท่ีดนิ 

3) 

ใบอนญุาตให้ใช้ท่ีดิน

และประกอบกิจการ

ในนิคมอตุสาหกรรม

หรือใบอนญุาตฯฉบบั

ตอ่อายหุรือ

ใบอนญุาตให้ใช้ท่ีดิน

และประกอบกิจการ 

(สว่นขยาย) พร้อม

เง่ือนไขและแผนผงั

ท่ีดนิแนบท้าย (กรณี

อาคารอยูใ่นนิคม

อตุสาหกรรม) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ขออนญุาต) 

4) 

กรณีท่ีมีการมอบ

อํานาจต้องมีหนงัสือ

มอบอํานาจตดิอากร

แสตมป์๓๐บาทพร้อม

สําเนาบตัรประจําตวั

ประชาชนสําเนา

ทะเบียนบ้านหรือ

หนงัสือเดนิทางของผู้

มอบและผู้ รับมอบ

อํานาจ 

 

 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ขออนญุาต) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

5) 

บตัรประจําตวั

ประชาชนและสําเนา

ทะเบียนบ้านของผู้ มี

อํานาจลงนามแทนนิติ

บคุคลผู้ รับมอบ

อํานาจเจ้าของท่ีดนิ 

(กรณีเจ้าของท่ีดนิเป็น

นิตบิคุคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ขออนญุาต) 

6) 

หนงัสือยินยอมให้ชิด

เขตท่ีดินตา่งเจ้าของ 

(กรณีก่อสร้างอาคาร

ชิดเขตท่ีดนิ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ขออนญุาต) 

7) 

หนงัสือรับรองของ

สถาปนิกผู้ออกแบบ

พร้อมสําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรมควบคมุ 

(กรณีท่ีเป็นอาคารมี

ลกัษณะขนาดอยูใ่น

ประเภทวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 

8) 

หนงัสือรับรองของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

พร้อมสําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีท่ีเป็นอาคารมี

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ลกัษณะขนาดอยูใ่น

ประเภทวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ) 

9) 

แผนผงับริเวณแบบ

แปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนท่ี

มีลายมือช่ือพร้อมกบั

เขียนช่ือตวับรรจงและ

คณุวฒุิท่ีอยูข่อง

สถาปนิกและวิศวกร

ผู้ออกแบบตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 10 

(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 

10) 

รายการคํานวณ

โครงสร้างแผน่ปกระบุ

ช่ือเจ้าของอาคารช่ือ

อาคารสถานท่ี

ก่อสร้างช่ือคณุวฒุิท่ี

อยูข่องวิศวกรผู้

คํานวณพร้อมลงนาม

ทกุแผน่          (กรณี

อาคารสาธารณะ

อาคารพิเศษอาคารท่ี

ก่อสร้างด้วยวสัดถุาวร

และทนไฟเป็นสว่น

ใหญ่) กรณีอาคารบาง

ประเภทท่ีตัง้อยูใ่น

บริเวณท่ีต้องมีการ

คํานวณให้อาคาร

สามารถรับ

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

แรงสัน่สะเทือนจาก

แผน่ดนิไหวได้ตาม

กฎกระทรวง

กําหนดการรับนํา้หนกั

ความต้านทานความ

คงทนของอาคารและ

พืน้ดนิท่ีรองรับอาคาร

ในการต้านทาน

แรงสัน่สะเทือนของ

แผน่ดนิไหวพ.ศ. 

2540 ต้องแสดง

รายละเอียดการ

คํานวณการออกแบบ

โครงสร้าง 

11) 

กรณีใช้หนว่ยแรงเกิน

กวา่คา่ท่ีกําหนดใน

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 6 

พ.ศ. 2527 เชน่ใช้คา่ 

fc > 65 ksc. หรือคา่ 

fc’> 173.3 ksc. ให้

แนบเอกสารแสดงผล

การทดสอบความ

มัน่คงแข็งแรงของวสัดุ

ท่ีรับรองโดยสถาบนัท่ี

เช่ือถือได้วิศวกรผู้

คํานวณและผู้ขอ

อนญุาตลงนาม 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 

12) 

กรณีอาคารท่ีเข้าขา่ย

ตามกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 48 พ.ศ. 2540 ต้อง

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

มีระยะของคอนกรีตท่ี

หุ้มเหล็กเสริมหรือ

คอนกรีตหุ้มเหล็กไม่

น้อยกวา่ท่ีกําหนดใน

กฎกระทรวงหรือมี

เอกสารรับรองอตัรา

การทนไฟจากสถาบนั

ท่ีเช่ือถือได้

ประกอบการขอ

อนญุาต 

13) 

หนงัสือยินยอมเป็นผู้

ควบคมุงานของ

สถาปนิกผู้ควบคมุการ

ก่อสร้างพร้อมสําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรมควบคมุ 

(กรณีอาคารท่ีต้องมี

สถาปนิกควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 

14) 

หนงัสือยินยอมเป็นผู้

ควบคมุงานของ

วิศวกรผู้ควบคมุการ

ก่อสร้างพร้อมสําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีอาคารท่ีต้องมี

วิศวกรควบคมุงาน) 

 

 

 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผู้ออกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

15) 

แบบแปลนและ

รายการคํานวณงาน

ระบบของอาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

16) 

หนงัสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

17) 

หนงัสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

18) 

หนงัสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบป้องกนัเพลิง

ไหม้ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

19) 

หนงัสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบบําบดันํา้เสีย

และการระบายนํา้ทิง้ 

 

 

 

 

 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 
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ท่ี 
รายการเอกสารย่ืน

เพิ่มเตมิ 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

20) 

หนงัสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบประปา 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

21) 

หนงัสือรับรองของผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบลิฟต์ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีต้องย่ืน

เพิ่มเตมิสําหรับ

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียนกรุงเทพมหานครร้องเรียนผา่นกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

หมายเหตุ(1. ทางอินเทอร์เน็ต (http://www.dpt.go.th) 

2. ทางโทรศพัท์ (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามที ่6 : 02-299-4000) 

3. ทางไปรษณีย์ (224 ถ.พระราม 9 แขวงหว้ยขวางเขตห้วยขวางกรุงเทพฯ 10320  

และ 218/1 ถ.พระรามที ่6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 

4. ศูนย์ดํารงธรรมกรมโยธาธิการและผงัเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  

5. ร้องเรียนดว้ยตนเอง 

6. ตูรั้บฟังความคิดเห็น (ตัง้อยู่ณศูนย์บริการข้อมูลข่าวสารของราชการถนนพระรามที ่6) 
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2) ช่องทางการร้องเรียนสํานกังานเทศบาลตําบลประสาทสิทธ์ิ อําเภอดําเนินสะดวก จงัหวดัราชบรีุ 70210 โทร. 

032248123 

หมายเหตุ((ผ่านศูนย์ดํารงธรรมประจําจงัหวดัทกุจงัหวดั) 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนสํานกัปลดัสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ( เลขที ่1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 

เลขที ่1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 

- 

 

 

 

 
 


